


OFFENTLIG HORING

Byrédet fremlaegger hermed Forslag til tilleeg 31 til Kommuneplan 2013, Varde Kommune i
offentlig hgring i 8 uger fra den xx. maned 2016 til den xx. maned 2016. Med
kommuneplantillaegget gives mulighed for lokalplanlaegning af to nye boligomrader i Alslev.
Der udleegges samtidig et omrade til rekreative formal i byen.

I hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre myndigheder mulighed for at
komme med synspunkter, kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal vaere Varde
Kommune i haende senest:

xxxdag den xx. maned 2016

Bidrag kan sendes pa mail til planogby@varde.dk eller som brev til Plan og Byudvikling, Varde
Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde. Meaerk bidraget med "Tillaeg 31 til Kommuneplan 2013,
Varde Kommune”.

Efter hgringsperioden vil alle bidrag blive forelagt Byrddet inden der tages endelig stilling til
planen. Hvis Byradet vil foretage andringer af det offentliggjorte forslag, vil eventuelle bergrte
borgere fa lejlighed til at udtale sig inden planens endelige vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om Byradets
beslutning.

OPBYGNING

Tilleeg 31 til Kommuneplan 2013 udggres af en redeggrelse, der beskriver planens baggrund
og formdl samt en raekke rammebestemmelser, der fastlaegger afgreensningen af tre nye
rammeomrader benaevnt 02.01.B08 og 02.01.B09 til boligformal samt 02.01.R03 til rekreative
formdl i form af grognt omrade. Kommuneplantillaegget fastleegger rammerne for
lokalplanlzegningen.
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BAGGRUND OG FORMAL

Med neervaerende Tilleeg 31 til Kommuneplan 2013 gnsker Varde Kommunes Plan- og
Teknikudvalg at zendre plangrundlaget og dermed skabe muligheden for at etablere to nye
boligomrader og sikre et rekreativt omrade i Alslev.

OMRADETS BELIGGENHED
De tre udpegede omrader ligger i den nordgstlige og sydlige del af Alslev.

Rammeomrade 02.01.B08 omfatter en del af matr. 22a, del af 13a, og del af 15| Alslev By,
Alslev, og udger et areal pa ca. 7,7 ha.

Rammeomrade 02.01.B09 omfatter hele matr. 59, del af 3a og del af 3dc Alslev By, Alslev, og
udger et areal pa ca. 6,8 ha.

Rammeomrade 02.01.R03 omfatter hele matr. 120 Alslev By, Alslev, og udggr et areal pa ca.
2,5 ha.

EKSISTERENDE FORHOLD
Omraderne ligger i landzone og overfgres ved lokalplanlaagning til byzone. Omraderne
anvendes i dag til landsbrugsformal og rekreative formal.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD

Forud for udarbejdelsen af dette kommuneplantillaeag har der vaeret indkaldt ideer og forslag til
planleegningen. Bemeerkningerne fra denne forhgring har blandt andet fart til, at der udlaegges
et rekreativt omrade, som sikrer muligheden for fortsat rekreativ brug af omradet.

Med kommuneplantillzagget udleegges to nye rammeomrader benaevnt 02.01.B08 og
02.01.B09 til boligformal samt 02.01.R03 til rekreative formal.

Rammebestemmelserne for 02.01.B08 og 02.01.B09 fastleegger omradernes anvendelse til
boligomrdde i form af &8ben-lav boligbebyggelse. Rammebestemmelserne for 02.01.R03
fastlaagger omradets anvendelse til rekreative formal i form af grent omrade.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan 2013

Forslag til kommuneplantillzag 31 omfatter omrader, der ligger i udkanten af Alslev. Alslevs
placering mellem Varde og Esbjerg betyder, at der kan tilbydes boliger med god
tilgeengelighed til de store koncentrationer af arbejdspladser. Alslev er derfor udpeget som
landsby med seerligt bosaetningspotentiale. Det vurderes, at det er ngdvendigt at udlaegge nye
boligomrader i Alslev for at sikre udviklingen af byen.

De tre rammeomrdder ligger alle inden for seerligt veerdifulde landbrugsomrader, og
omraderne kan fortsat benyttes til landbrugsformal indtil de udstykkes. Det udlagte rekreative
omrade benyttes allerede til rekreative formal, hvorfor det vurderes, at det ikke vil have
betydning for landbrugsomradet.



Rammeomraderne ligger desuden inden for overgangslandskabet, som er udpeget i
kommuneplanen. Det vurderes, at omradernes placering i tilknytning til den eksisterende by i
forhold til dallandskabet ved Varde A og Alslev A medfgrer, at der ikke vil ske en vaesentlig
negativ pavirkning af landskabet. Kommuneplantilleegget giver mulighed for &ben-lave boliger,
som ikke vil syne meget i landskabet.

Det vurderes, at kommuneplantillzagget er i overensstemmelse med retningslinier og
tilkendegivelser i Kommuneplan 2013, Varde Kommune.

@vrige bindinger

En lille del af rammeomrade 02.01.B08 er omfattet af skovbyggelinie. Det vurderes, at det bgr
vaere muligt at dispensere fra skovbyggelinjen til byggeri p& denne del, idet der allerede er
bebyggelse og vejanleg mellem omraddet og skoven. Der skal sgges om
ophaevelse/dispensation fra skovbyggelinien i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan. Der
findes desuden et beskyttet sten- og jorddige i den gstlige del af omradet. Digetstykket har
vaeret en del af et stgrre sammenhaengende digesystem. Diget udggr blandt andet en
gkologisk ledelinje til fredskovsarealet umiddelbart vest for diget. Der er sdledes tale om et
gammelt dige med stor kulturhistorisk og biologisk vaerdi. Diget b@r derfor sikres bevaret, men
beskyttelsen af diget efter museumsloven ophgrer, hvis arealet overfgres til byzone. I
forbindelse med lokalplanlaagning skal omrddet planlaegges sddan, at diget kommer til at indga
i feelles gronne arealer for rammeomradet.

Rammeomrade 02.01.B09, som ligger nordligst af de tre rammeomrader, ligger delvist inden
for hovedindsatsomrade for natur og naer Alslev &, som er udpeget som EF-habitatomrdde. Pa
baggrund af rammeomradets beliggenhed i forhold til Natura 2000-omrddet og @vrig
bebyggelse vurderes det ikke, at der kan forventes vaesentlig negativ pavirkning af omradets
udpegningsgrundlag eller af muligheden for opfyldelse af omradets bevaringsmalsaetning. I
forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner for rammeomraderne skal en eventuel pavirkning
vurderes naermere.

Rammeomrade 02.01.R03 er delvist omfattet af skovbyggelinie. Det vurderes, at det
rekreative omrade ikke vil pavirke skovbyggelinien. Et § 3 vandigb Igber langs og delvist
igennem den vestlige del af rammeomradet. Det vurderes, at det rekreative omrade ikke vil
pavirke dette.

Lokalplan

Forslag til Tilleeg 31 til Kommuneplan 2013 giver mulighed for at lokalplanlaegge for to
boligomrader. I forbindelse med lokalplanlaegning for de enkelte omrader vil omraderne blive
analyseret og sammenhangen med eksisterende boligomrader, grgnne omrader, infrastruktur
myv. vil blive fastlagt i denne sammenheaeng.



MILIJOVURDERING

Miljovurdering af planer og programmer

Der er foretaget en miljgscreening af kommuneplantillaegget. Planforslaget vurderes pa
baggrund af screeningen ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke
omfattet af krav om miljgvurdering, da de udlagte rammeomrader placeres som en naturlig
udvidelse af Alslev By, og da en senere lokalplanlaegning vil sikre, at alle graenseveerdier i
forhold til stgj mv. overholdes. Samtidig vil lokalplanlaegningen sikre, at de nye
rammeomrader bindes sammen med de eksisterende boligomrader i byen.



BESTEMMELSER

RAMMEBESTEMMELSER
I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23.11.15) fastsaettes ved
naervaerende Forslag til Tillaeg 31 til Kommuneplan 2013, fglgende sendringer:

= Nye rammer for lokalplanlaegningen, herunder rammebestemmelser samt udlaeg af nyt
enkeltomrade 02.01.B08 til boligformal, se Figur 1.

= Nye rammer for lokalplanlaegningen, herunder rammebestemmelser samt udlaeg af nyt
enkeltomrade 02.01.B09 til boligformal, se Figur 2.

= Nye rammer for lokalplanlaegningen, herunder rammebestemmelser samt udlaeg af nyt
enkeltomrade 02.01.R03 til rekreative formal, se Figur 4.

Neden for ses de tre nye rammeomrader.
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Figur 1: Afgraensning af det nye enkeltomrade 02.01.B08 til boligformal.
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Figur 2: Afgraensning af det nye enkeltomrade 02.01.B09 til boligformal.
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Figur 4: Afgraensning af det nye enkeltomrade 02.01.R03 til rekreative formal.



Lokalplaner, der treeffer

bestemmelser for rammeomrade 02.01.B08, skal

overensstemmelse med de bestemmelser, der er indeholdt i nedenstdende Tabel 1.

ENKELTOMRADE 02.01.B08 - ALSLEV, ALSLEV

vaere

Fremtidig anvendelse

Boligomrade

Eksisterende zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Boligomrade - Aben-lav

Konkret anvendelse

Aben-lav bolig

Max. Bebyggelsesprocent
Grundstgrrelse

Max. bebyggelseshgjde
Etageantal

Min. opholdsarealer

Min. parkeringsarealer

30 % for den enkelte ejendom

8,5 meter
Max. 2 etager
Fastlegges ved lokalplanlaegning

Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold

Bebyggelsens udformning
Saerlige bevaringsinteresser
Beplantning

Andet

Tabel 1: Rammebestemmelser for rammeomrade 02.01.B08
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Lokalplaner, der treeffer bestemmelser for enkeltomrade 02.01.B09, skal
overensstemmelse med de bestemmelser, der er indeholdt i nedenstdende Tabel 2.

ENKELTOMRADE 02.01.B09 - ALSLEV, ALSLEV

vaere

Fremtidig anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Anvendelsens art Boligomrade - Aben-lav
Konkret anvendelse Aben-lav bolig

Max. Bebyggelsesprocent 30 % for den enkelte ejendom

Grundstgrrelse

Max. bebyggelseshgjde 8,5 meter

Etageantal Max. 2 etager

Min. opholdsarealer Fastlzegges ved lokalplanlaegning
Min. parkeringsarealer Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold
Bebyggelsens udformning Fritliggende bebyggelse
Saerlige bevaringsinteresser
Beplantning

Andet

Tabel 2: Rammebestemmelser for enkeltomrade 02.01.B09

11



Lokalplaner, der treeffer bestemmelser for enkeltomrade 02.01.R03, skal
overensstemmelse med de bestemmelser, der er indeholdt i nedenstdende Tabel 3.

ENKELTOMRADE 02.01.R03 - ALSLEV, ALSLEV

veere

Fremtidig anvendelse Rekreativt omrade
Eksisterende zonestatus Landzone

Fremtidig zonestatus Byzone

Anvendelsens art Rekreativt grgnt omrade

Konkret anvendelse

Max. Bebyggelsesprocent Friholdes for bebyggelse
Grundstgrrelse

Max. bebyggelseshgjde
Etageantal

Min. opholdsarealer

Min. parkeringsarealer

Trafikforhold

Bebyggelsens udformning
Saerlige bevaringsinteresser
Beplantning

Andet

Tabel 3: Rammebestemmelser for enkeltomrade 02.01.R03
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KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

I henhold til Lov om planlaegning, § 12, stk. 2 og 3, kan Byradet modseette sig udstykning og
bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser samt modsazette sig
opfgrelse af bebyggelse eller sendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.
Forbuddet kan dog ikke nedlaegges, sdfremt omradet er omfattet af en gaeldende lokalplan
eller byplanvedtaegt. Derudover kan forbud efter § 12, stk. 3 ikke nedlagges, hvis omradet er
udlagt til offentligt formal i kommuneplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING
Forslag til tillaeg 31 til "Kommuneplan 2013, Varde Kommune” er vedtaget med henblik pa
offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den dd. Mm. 2016.

P.b.v.

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektgr
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